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Fondo de inversion privado
Capital de Trabajo Tale 2

Esta presentacion es privada. No podra ser difundida de manera publica o por medios masivos. La informacion que se presenta puede variar en el tiempo y se
expone de manera educativa. No representa una oferta de compra o venta. La presentacion debera ser revisada interpretada y complementada con lo indicado
en el Acto Constitutivo del Fideicomiso de Titulizacion y documentos adicionales pertinentes.




Oportunidad de Inversion

Términos y condiciones Cuotas del Fondo

Denominacion

Distribucién beneficiosy
devolucion de capital

Fecha de colocacién Tra emision

Fondo de inversion privado
Capital de Trabajo Tale 2

Sujeto al cumplimiento del
cronograma de pago de la deuda

30.06.2025

Emisor

Loan to Value

TALE
ks B LAABIA

Patrimonio Fideicomiso

Intereses trimestrales, capital
a vencimiento

Fideicomiso de titulizacion
de flujos remanentes

*Retorno después de gastos y antes del pago de 5% del impuesto a la renta segunda categoria.
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Estructura de la operacion

Aporte flujos futuros (Aporte y utilidad)
al fideicomiso

o

Emision de Valores Mobiliarios

A

TALE o

Originador El fiduiciario transfiere
Residencial Mirador fondos al Originador
CostaSurS.AC

v l

Fiduiciario
ACRES <

titulizadora e
Fideicomiso

Se transfiere los fondos
al fideicomiso T

Alliance — g8

Capital
FIP Capital de Trabajo Tale 2

Inversionistas

(5

Transfiere al fideicomiso los fondos
para el pago de la deuda

o

Realiza el pago del servicio de
deuda al inversionista
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LA EMPRESA




Wiso

B

CONSTRUIMOS CON
LA CERTIFICACION
ISO 9001:2015

PROYECTOS
VIGENTES

+15 ANOS

CONSTRUYENDO HISTORIAS

TOP10

RANKING
INMOBILIARIO*

+1000

DEPARTAMENTOS
VENDIDOS

TALE
NMORILIARIA

25

PROYECTOS EN
DESARROLLO Y/O
DESARROLLADOS

+JO0K

METROS CUADRADOS
CONSTRUIDOS
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grupo Inmobiliario referente
del sector, estratégicamente
diversificado y con sodlida presencia
internacional, que brinda a sus
clientes la mejor ecuacion de valor a
traves de un equipo desarrollado vy
comprometido, generando un
negocio sustentable incorporando
innovacion y tecnologia sostenible
gue permita seguir mejorando el
ornato de la ciudad.

Mision

Desarrollo: y Gestion de proyectos
CoRn. J0s: mas altos estandares de
calidad, garantizando Ia [total

satisfaccion de nuestros clientes vy
respetando los plazos de ejecucion.
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NUESTRA EMPRESA

Tale Constructora Tale Inmobiliaria

- Fundado 2010 < | Findado 2018

- Constr. Proyectos propios g - Gerenciamiento Comercial

- Facturacion anual US$12.4MM B - Facturacion anual US$4.2MM

34 Empleados. 20 Empleados

Tale Contratistas Grupo Tale

- Fundado 2018 - Fundado 2018

- Constr. Proyectos de terceros g 3 - Back office y gerenciamiento

- Facturacién anual US$25.6MM ﬁ de proyectos

- 46 Empleados - Facturacion anual US$2.4 MM
- 31 Empleados
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HASBILIARIA

TALE

Ventas Reales y Proyeccion Total Area Construida

mE
INMORBILIARIA
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CIFRAS 100 10 20,000
55
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025%
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*Proyeccién *Proyeccién

Lineas de Credito Actuales

BBVA > B(:'F"'1 § scotiabank  [Jinterbank

USS 19MM USsS$ 10MM USsS 7MM USS 5MM




RANKING INMOBILIARIO

Del 2021 al 2023
m hemos pasado del
puesto 33° al 8°

Expresado en millones US%$

Pesco I 102.2 Abril
vev e 90.5
Edifica
imeina I 5.
avril I So.5 Grupo TG
edifica [ 501 Besco
Grupe TAC [N 53.2 Imagina
raz I 40.5
VEV
Acual I 6.7
abamar I 326 Paz
Urbana Pera [N 30.3 puesto 2 TALE [ <.

/ Loz Portales
Albamar

Fuente: Tableau - ASEI Dic. 2024

puesto 33°Tale [N 13.7

1383

103.8

835

1287



FACTURACION POR PROYECTO EN MILLONES US$*

+ USS 280 MM en ventas en

59.6
los nuevos pI'OYECtOS
30.8
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16.8 15.0 15.0

10.9 11.9 10.3  11.8
7.1 8.1 ’
2 E & 2 & @ - g = 2 E 2 = E
= t = - = = = T =
g 5 > E : = = B 3 - = g 2 =
g = 9 7 = 5 i 3 = ~ o
T 5 - g 2 % S = [
> < o 2

2018 2019 2020 2020 2021 2020 2022
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En Preventa

Alameda San Miguel



E A Eggce
AREA DE EXCELENCIA

En Tale creemos que la excelencia
No es un acto, sino un habito, por eso
contamos con un area dedicada al 100%

a la mejora de procesos:

CON EXCELENCIA
"“I"ODOS GANAMOS

AREA DE EXCELENCIA OPERACIONAL
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Castilla 334

Surco
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SURCO ’ EN ACABADOS FINALES

Caracteristicas

Terreno

Fin de obra

Ubicado en avenida Mariscal
Castilla 334, Santiago de Surco. El
terreno esta valorizado en US$ 2.5
millones.

La zona cuenta con todas las obras de
infraestructura urbana y servicios
publicos. Sus principales vias de acceso
son: avenida Mariscal Castilla, Via
expresa, Avenida Republica de Panama

Elinmueble se ubica en un entorno
comercial y residencial consolidado.

Diciembre 2025
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Castilla 334 %, Atliance

Surco

SURCO | EN ACABADOS FINALES

e

Dorms. Desde Hasta
1y2 42m?* 81m?
(5= Piscina @ Zona de Parrilla é{? Lounge Bar

@ Zona Cardio @ Terraza QL\.%E% SUM

A, Coworking %  Estacionamiento de bicicleta

f’?@ Lobby Sala de juegos para nifios
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SURCQO
EN ACABADOS FINALES
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TALE

Factores de Riesgo a ser evaluados
por los inversionistas

Riesgo del Sector y/o del proyecto: Corresponde al riesgo del sector y/o del Proyecto en la etapa previa a la activacion de la linea de crédito del Banco Sponsor
que impacte negativamente en el inicio o desarrollo del Proyecto y/o en otros proyectos inmobiliarios. La amplia experiencia de Tale Inmobiliaria como Desarrollador

Inmobiliario contribuye a mitigar este riesgo.

Riesgos en el uso de fondos: Corresponde al riesgo de uso indebido de los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos y/o del Banco Sponsor, asi como

de los flujos generados por el Proyecto. Las estipulaciones del Fideicomiso Bancario y del Patrimonio Fideicometido contribuyen a mitigar estos riesgos.

Riesgos Municipales: Corresponden al riesgo municipal las observaciones o cambios a la normativa de desarrollo urbano por parte de la administracion Municipal,
poniendo en riesgo el avance en las obras y correspondiente activacion del proyecto. El avance de obra, la asesoria legal y la experiencia de Tale Inmobiliaria como

Desarrollador Inmobiliario en el distrito contribuyen a mitigar este riesgo.

Riesgo de desarrollo: Corresponde al riesgo de desarrollo del proyecto Torre Paino, cuyas Unidades Futuras serviran como garantia y respaldo del Programa. La

amplia experiencia de Tale como Desarrollador Inmobiliario y el desarrollo avanzado de dicho proyecto contribuyen a mitigar este riesgo.
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Disclaimer

» Esta presentacion es privada y no podra ser difundida, distribuida o publicada de manera publica o por medios masivos.

« La informacion que se presenta puede variar en el tiempo y se expone de manera educativa.

« La presentacion no representa una oferta de compra o venta.

« Elinversionista adquiere Bonos de Titulizacion subordinados a las operaciones de financiamiento entre el Originador y el Banco Sponsor.

« Esta prohibida la reproduccion total o parcial del presente documento sin la autorizacion expresa de ACRES Titulizadora. Asimismo, debera entenderse esta pre-
sentacion como documento en su conjunto y no como laminas individuales.

» Todo depdsito de dinero relacionado a la presente operacion debera realizarse a las cuentas informadas por ACRES Titulizadora y a nombre del Patrimonio Fidei-
cometido.

« La Superintendencia del Mercado de Valores (SMV) no gjerce supervision sobre el Patrimonio Fideicometido, ya que el mismo no se encuentra inscrito en el Re-
gistro Publico del Mercado de Valores y, por tanto, la gestion del mismo, la informacion que brinda a sus fideicomisarios y los demas servicios que les presta son de

exclusiva responsabilidad de ACRES Titulizadora. No obstante, es importante sefalar que ACRES Titulizadora es una empresa regulada por la SMV.
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